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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 12006 / 2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2.26..... din f.Z(J?Z,OZj
in scopul:

EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA IN COMUNA BUZA, JUDETUL CLU]J

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA BUZA, reprezentata prin CZEGHER STEFAN cu sediul in
judetul Cluj, comuna BUZA, sat BUZA, cod postal -, strada Principald, nr. 63, bl. ..., sC. ..., et ..., 3P+ sy
telefon/fax 0264/219687, e-mail buzaadm@yahoo.com, Inregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr.
12006 din 22.03.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Cluj, comuna BUZA, sat BUZA, ROTUNDA, cod postal ..., , nr. .....,
bl. ..., sC. ..., €t .o, @D, ... identificat prin plan de incadrare In zond;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobata prin Hotdrdrea Consiliul Local Buza nr. 31/2000, prelungitd cu Hotararea Consiliului
Local Buzanr. 8/2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Buza imobilele sunt situate in intravilanul si
extravilanul Comunei Buza, satele Buza, Rotunda.
1.2. Imobilul proprietatea Comnunei Buza, domeniu public, conform Inventarului Domeniului Public Buza,
pozitia nr. 13, cod clasificare 1.3.7. Strada Dupa sat - Lacu, nr. 16 cod clasificare 1.3.7. Strada Braniste,
nr.17 cod clasificare 1.3.7. Strada Dealu Pustd, nr. 19 cod clasificare 1.3.7. Drum comunal DC 20 Buza, nr.
20 cod clasificare 1.3.7, Strada Dup3 Sat II Poldi, nr. 21, cod clasificare 1.3.7. Strada Fata Morii, nr. 22 cod
clasificare 1.3.7. Strada Surduc, nr. 23, cod clasificare 1.3.7. Strada Pustd-Moard, nr. 25 cod clasificare
1.3.7. Strada RAt I, nr. 59 cod clasificare 1.3.7. Strada 2 Cimitirului, nr. 60 cod clasificare 1.3.7. Strada 3 -
Deal 11, nr. 61 cod clasificare 1.3.7, Strada 4, Deal 111, nr. 62 cod clasificare 1.3.7. Strada 5 - Scolii, nr. 63 cod
clasificare 1.3.7. Strada 6 - Dispensarului, nr. 64 cod clasificare 1.3.7. Strada 7 Minerului, nr. 65 cod
clasificare 1.3.7. Strada 8 - Ratului Dupa Sat, nr. 67 cod clasificare 1.3.7. Strada 10 - Fintina Ratului II, nr.
68 cod clasificare 1.3.7. Strada 11 - Strada Azilului, nr. 69 cod clasificare 1.3.7. Strada 12 - Dupd Lab II, nr.
70 cod clasificare 1.3.7. Strada 1 - Dupa Lab (Drum vicinal), nr. 71 cod clasificare 1.3.7. Strada 1 - Dupa
Lab (stradd), nr. 72 cod clasificare 1.3.7. Strada 11 - Strada Azilului (drum vicinal), conform Anexei 18 -
HG nr. 969/ 2002 publicatd in MO nr. 684/ 2002 bis, respectiv hotdrarea privind Insusirea inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Buza nr.48/20.12.2017; respectiv domeniului public
al Judetului Cluj - drum judetean DJ 161 E, pozitia 162, conform anexei nr. 1 1a H.G. nr. 969/2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Cluj, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Cluj, cu modificarile si completdrile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servitufi care afecteazi terenul: nu este cazul
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitd{i publice - zona de utilitate publicd a drumului comunal DC 20, drumului judetean D]
161 E, retelelor ROMGAZ si TRANSGAZ.
1.4. Imebilul nu este inclus in lista monumentelor istorice nsd se afld situat in zona de protectie a




Conacului Bornemisza - Buza, cod clasificare conform LMI 2015: CJ-I1-m-B-07541;

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actualsi: cdi de comunicatii rutierd; drumuri si strazi, conform Inventarului Domeniului
Public Buza nr.48/20.12.20172.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate:

- pentru terenurile din intravilan:

Zona pentru cai de comunicatii - C

- funciiunea predominanti: circulagia rutierd si pietonald.

- functiuni complementare: nu sunt.

- utilizdri admise: amenajiri specifice avind scopul de a asigura o circulafie fluentd si sigurd; lucrari
edilitare.

- utilizdr] interzise: toate constructiile (definitive sau provizorii) care afecteazd suprafata carosabild si
zona de protecie a acesteia.

teren 1n extravilan:

- functiunea dominantd: cdi de comunicatii rutiera.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte administrative|
de catre Consiliul Local Buza.

2.4, Alte prevederi rezultate din hot&rarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru aceastd investitie a mai fost eliberat de citre Consiliul Judetean Cluj certificatul de urbanism nr.,
41/20.01.2021.

3.1. Restrictii impuse: Proiectul va cuprinde si solutiile de ramificatii pentru realizarea de bransamente.
Conform Legii apelor, nr. 107/1996 actualizatd, art. 16, lit. b) realizarea de lucrdri nol pentru alimentare
cu apd potabild sau industriala ori de extindere a celor existente, fird realizarea sau extinderea
corespunzitoare si concomitentd a retelelor de canalizare i a instalatiilor de epurare necesare; art. 19,
pct. {1) Autorititile administrafiei publice locale au obligaia asigurdrii gospoddririi eficiente a apei
distribuite in localitdfi, precum si colectarea apelor meteorice, canalizarea si epurarea apelor uzate; pct.
(2) Realizarea alimentirii centralizate cu apd a satelor si comunelor cu distributie stradala, fard
bransamente la locuinte, este conditionatd de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale si programul
de realizare etapizatd a canalizdrii si epurarii acestor ape. ;
In conformitate cu Art. 20 din Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional: "In domeniul protejdrii patrimoniului
arheologic aflat In teritoriul sau administrativ de competenta, primarul are urméitoarele atribufil
specifice:

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oriciror lucradri de construire sau de
desfiintare de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a
declansat procedura de clasare, anunt In cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului
Culturii si Cultelor si organizeazd paza descoperirilor arheclogice intdmplitoare;

b) elibereazi autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile
avizului Minjsterului Culturii si Cultelor, pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplitor;

¢} asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publicd, apdrute ca urmare a
cercetirilor sistematice sau preventive, semnaldnd de urgenta serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor orice nerespectare a legii."

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului confinut din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

In cazul suprapunerii investifiei cu terenuri private, este necesar acordul notarial al proprietarilor de



terenuri private afectate,

Se vor respecta prevederile legislatiel privitoare la degeurile din constructii si demoliri. Conform Legii nr.
211/2011 privind regimul deseurilor, actualizatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, veti desemna
un reprezentant care sa supervizeze gestionarea deseurilor rezultate in urma lucrdrilor. Dupa eliberarea
Autorizatiel de Construire pentru executarea fucrarii solicitate, beneficiarul va anunta fnceperea lucrarilor
sl va pune graficul de executie al lucrarilor la dispozitia Primériei Buza, Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd (pompieri), Serviciului de Ambulantd Cluj si Politiei Rutiere, pentru gisirea solutiilor optime in
caz de interventie.

3.2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: nu este cazul

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fajd de proprietdtile vecine: nu este
cazul

(iii) elemente privind velumetria si/sau aspectul general al clidirilor In raport cu imobilele tnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism: nu
este cazul.

(iv) indl{imea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coami, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt In numadr de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri): nu este cazul.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii: nu este
cazul.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (In cazul proiectelor de parcelare):
nu este cazul.

3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinte cu privire la noi capacitdyi previzute prin studiile si
documentatlile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termics,
telecomunicatii, transport urban etc.): In zon# exist4 retele edilitare de energie electrica, telefonie si gaze
naturale.

3.4, circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: realizarea lucrdrilor in zona drumurilor se va face numai cu respectarea
normelor in vigoare si obtinerea avizelor necesare. Lucrarile nu vor afecta circulatia pe drumurile public
si accesul in interiorul proprietétilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
EXTINDERE RETEA DE ALIMENTARE CU APA IN COMUNA BUZA, JUBETUL CLU]J

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU]J cu sediul In Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.99,
Cod 400609, Web site: http://apmci.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592, ;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea




anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s
analizeze si sd decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

n situatia fn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie}

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢} documentagia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

B pT.AC. B DT.OE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie):

alimentare cu api & gaze naturale
[] canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici B salubritate
[Jalimentare cu energie termicd [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
B securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr, 571/2016
[ protectia civild
Bl sandtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014



d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora {copie):

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilard pentru Intocmirea
DTAD/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistemn de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L

- H.C.L. Buza pentru lucriri pe domeniului public si privat al comunei

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier;

- Extras de carte funciard pentru imobilul teren pe care se vor realiza [ucrari;

- Acord prealabil si autorizatie DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru D) 161 E;

- Ministerul Culturii prin Directia Judeteand pentru Culturd Cluj, pentru monumente, ansambluri
sau situri Inscrise in Lista monumentelor istorice si zonele lor de protectie ;

- Aviz Statul Major al Apararii;

- Aviz A.N. Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apd Somes Tisa

- Acordul proprietarilor particulari de terenuri afectate, pentru executarea lucrdrilor sau
expropriere conform legii 255/2010, dupa caz

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la ceringa , Af”

- Verificator tehnic;

D.T.A.C. va cuprinde solujiile de asigurare, brangare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd fn zond, fiind n acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare {subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O0.C.P.l. care sid cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat 1a scara 1:500 sau 1:100,

[T alimentare cu energie electrici
B2 alimentare cu ap3

[ canalizare

[l gaze naturale

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie)

- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului;

f} Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

£ /SHCRETAR GENERAL AL
PRESEDH\IE; JUDETULUL, ARHITECT $EF,
T Simopa GACI

‘?ﬁ% 05 28

SEF SERVICIU,

intocmit/Redactat
HAIZER RAUL



Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postad la data de ..
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicat3, cu modificirile si completdrile ultericare, '

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ... PANA 12 data de oo

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT $EF,

---------------------------------

Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de ... lei conform chitantei . .. Qi e
Transmis solicitantului la data de .............. direct/prin postd .
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